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Inleiding

In deze Nota zijn de wijzigingen t.0.v. het ontwerpbestemmingsplan beschreven.

De wijzigingen zijn opgesplitst in de onderdelen Toelichting, Verbeelding en Regels.

Bij Verbeelding is een splitsing gemaakt in wijzigingen n.a.v. zienswijzen en ambtelijke

wijzigingen.

Bij Regels staan de wijzigingen op artikelnummer.
Indien het een wijziging n.a.v. een zienswijze betreft staat dat vermeld.

Bij elke wijziging staat in cursief de reden van wijziging weergegeven.
NB:

Spelfouten en nummeringen kunnen uiteindelijk afwijken indien een vergissing
geconstateerd wordt.
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Toelichting

Ruimtelijke onderbouwingen Julianalaan 74 en 55 zijn aangepast aan actuele situatie.
Verkeersonderzoek is aangepast n.a.v. zienswijzen.

Opnemen afbeelding molenbiotoop.
Bijlage Staat van Bedrijfsactiviteiten

Vervangen door recentste versie uit 2009.
http://www.vng.nl/onderwerpenindex/milieu-en-mobiliteit/externe-veiligheid/bedrijven-en-

milieuzonering
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Verbeelding

Julianalaan 25
Strook wijzigen in Tuin-1.
Kadastrale lijnen volgen.

N.a.v. zienswijze 1

Julianalaan 29

Noordelijk deel Gemengd-2 wijzigen in
Agrarisch met waarden (AW)

conform vigerend bestemmingsplan.

N.a.v. zienswijze 1

Julianalaan 3
Groensingel doortrekken.

N.a.v. zienswijze 2
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Julianalaan 40/42

Bouwvlak verkleinen conform kadastrale
Grenzen.

Goot- en nokhoogte wijzigen in 4 en 7m.

Correctie i.v.m. kadastrale grenzen.
N.a.v. zienswijze 5

Aanduiding (swa-ms15) vergroten

N.a.v. zienswijze 5

Beatrixlaan 42d (R-DR)
Toevoegen aanduiding bedrijfswoning (bw)
Bouwvlak iets verschuiven conform werkelijke situatie.

N.a.v. zienswifze 6
Ambtelijke wijziging

Beatrixlaan 42d (R-DR en Gemengd-1)
Toevoegen aanduiding voorwaardelijke bepaling 1.
(gestippelde lijn)

N.a.v. zienswijze 6

Beatrixlaan 42 (Gemengd-1)

Bouwhoogte wijzigen van 3m en 6m naar resp 6 en 9m.

Aantal woningen wijzigen naar 22.
Toevoegen aanduiding (h<3) (lijn).

N.a.v. zienswijze 6 en 9
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Achter Julianalaan 3
Bestemming bedrijf vergroten.

N.a.v. zienswijze 7

Julianalaan 44 577 v -
Nokhoogte wijziging naar 7,5m. LR 7 e s

N.a.v. zienswijze 8

Julianalaan t.o. 29

Botenloods aanduiding verkleinen.

Rest wijzigen in Water met aanduidingen jachthaven
en (swa-ag).

Aanpassing conform werkelijjke situatie.
N.a.v. zienswijze 8

Julianalaan 14
Aanduiding wijzigen naar (h<3)

N.a.v. zienswijze 9

Julianalaan 58
Aanduiding wijzigen naar (h<3)

N.a.v. zienswijze 9
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Julianalaan 66
Aanduiding wijzigen naar (h<3).

Bestemmingsvlak iets vergroten (gelijk aan voorgevel).

N.a.v. zienswijze 9 en conform kadastrale grens.

Wilhelminalaan 12-18

Bestemmingen H en R-DR

wijzigen naar Gemengd-1

met 1 bouwvlak.

Aanduiding (h=2) veranderen in (h<3)
Aanduiding (sr-zs) vergroten tot gehele
Bestemming Gemengd-1.
Aanduidingen (bw) verwijderen.
Toevoegen aantal woningen = 2
Bouwhoogte bouwvlak is 9m.

Alleen westelijk deel is bouwhoogte 6m

(stippellijn).

N.a.v. zienswijze 9

Julianalaan §5

Aantal 6 vergroten naar 7

Verschuiven B-bestemming.

Toevoegen aanduidingen 'specifieke vorm
van verkeer - garagebox'

N.a.v. zienswijze 10

Julianalaan 76
Aantal 2 verkleinen naar 1.

N.a.v. zienswijze 10
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Ambtelijke wijzigingen

Julianalaan 56

Hoofdbebouwingsviak verkleinen

conform vigerend bestemmingsplan en
vergunde situatie.12m diep x 14m breed.
Rest is wonen, geen hoofdbebouwingsviak.

Conform huidig bestemmingsplan.

Beatrixlaan 2 (achter)
Schuurtje moet paars bouwvlak zijn.

Is abusievelijk niet meegenomen met
de wijzigingen tussen voorontwerp en
ontwerp.

Julianalaan 55
Opnemen aanduiding voor voorwaardelijke
bepaling 2.
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Julianalaan 74

Bouwvlak iets verschuiven.

Binnen bouwvlak opnemen aanduiding voor
voorwaardelijke bepaling 3.

Naast Julianalaan 26a

Bestemming wijzigen in M (maatschappelijk),
geen bouwvlak zijnde.

Er is vergunning verleend voor een
aanlegsteiger t.b.v. rondvaarten. Deze functie

_ dient bestemnd te worden.

Julianalaan 26 en 26a
Aanduiding (swa-ms15) vergroten

Elke woning kan zo één kleine steiger bouwen.
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Binnenhaven Julianalaan 1c

Toevoegen bouwaanduiding
‘overkappingen toegestaan’

Conform vigerend recht worden er in de binnenhaven §

overkappingen toegestaan.

Binnenhaven tussen Julianalaan en Beatrixlaanlaan

Toevoegen bouwaanduiding
‘overkappingen toegestaan’

Conform vigerend recht worden er in de binnenhaven
overkappingen toegestaan.
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Regels

3.2.1.b

1 en 2 worden gewijzigd in:

1. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 3m;
2. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 6m.

N.a.v. Zienswifjze 1.

4.3

4.3.1 en 4.3.2 worden vernummerd tot 4.3.2 en 4.3.3

Invoegen 4.3.1

4.3.1 Ondergeschikte detailhandel bij jachthavens

Ter plaatse van de aanduiding jachthaven is tevens ondergeschikte detailhandel toegestaan
met een max. vioeropperviak van 15m?.

N.a.v. zienswijzen 6 en 8.

5.1.c.

Wijzigen in:

“ter plaatse van de aanduiding 'horeca tot en met categorie 3'; voor horeca tot en met
categorie 3 van de staat van horeca activiteiten, doch uitsluitend op de begane grond;”

N.a.v. zienswijze 9.

51ft/mk

Vernummering tot 5.1.g t/m 1.

Invoegen nieuwe 5.1.f

5.1.f ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - zeilschool': een
zeilschool en groepsaccommodatie;

N.a.v. zienswijze 9.

5.3.
Invoegen 5.3.2

5.3.2 Groepsverblijf ter plaatse van zeilschool

Met betrekking tot het gebruik geldt dat ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
recreatie -

zeilschool' groepsovernachtingen zijn toegestaan, waarbij:

a. het verboden is de groepsaccommodatie te gebruiken ten behoeve van permanente
bewoning en/of kamerverhuur.

N

N.a.v. zienswijze 9.

(9

3.
Invoegen 5.3.3

5.3.3 Ondergeschikte botenverhuur bij zeilschool

Ter plaatse van de aanduiding “specifieke vorm van recreatie — zeilschool” is tevens
ondergeschikte botenverhuur toegestaan.

w

N.a.v. zienswijze 9.
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6.2.3.a
Verwijderen “of op het achtererfgebied”

Bouwen is alleen toegestaan binnen het bouwviak.

6.3.4
Wijzigen in:

Gebruik ten behoeve van botenstalling wordt als gebruik overeenkomstig de bestemming
aangemerkt voor zover voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. dit gebruik uitsluitend in gebouwen plaatsvindt;

b. de brutoviceropperviakte maximaal 200 m? bedraagt.

N.a.v. zienswijze 8. In liin met gebruikelijk regelgeving over opslag t.b.v. andere functies dan
de agrarische bij een agrarische onderneming.

6.4.3.b

“25” wijzigt in “15”
N.a.v. zienswijze 8.
6.4.3.¢

Toevoegen:
ter beoordeling hiervan levert de initiatiefnemer een verkeersrapport aan.

De onderzoeksverplichting ligt bij de aanvrager. -

7.1.9
“een garagebox” vervangen door “garageboxen”

Een garagebox suggereert max. één, terwijl dat niet perse het geval is.

8.1.c

Wijzigen in:

ter plaatse van de aanduiding 'horeca tot en met categorie 5', voor horeca tot en met
categorie 3 plus categorie 5 van de staat van horeca activiteiten;

Categorie 4 betreft een discotheek en dancing e.d. gelegenheden. Deze categorie is in het
vigerend bestemmingsplan niet toegestaan en niet gewenst op deze locatie.

111. e
Verwijderen, f-o hernummeren tot e-n..

N.a.v. zienswijze 9.

11.1.e.

Invoegen “tevens”

e. ter plaatse van de aanduiding 'volkstuinen': tevens volkstuinen;

N.a.v. zienswijze 7. Deze formulering maakt zowel het gebruik onder 11.a als volkstuinen
mogelijk.
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1.3

Vervangen door:

Ter plaatse van de aanduiding jachthaven is tevens ondergeschikte detailhandel toegestaan
met een max. vioeroppervlak van 15m?,

Verwijderen i.v.m. zienswijze 9.
N.a.v. zienswijzen 6 en 8.

14.1.c
14.1.c verwijderen. 14.1.d m h vernummeren tot 14.1.ct/m g

Deze komt niet voor.

14.2.2

14.2.2.a wijzigen in:
14.2.2.a. voor de voorgevel 1m.

14.2.2.b wijzigen in:
14.2.2.b. achter de voorgevel 2m.

Dit komt overeen met de vigerende regeling.

18.1.c
“een garagebox” vervangen door “garageboxen”

Een garagebox suggereert max. één, terwijl dat niet perse het geval is.

19.1.d.

Wijzigen in:

d. ter plaatse van de aanduiding 'jachthaven': een jachthaven, botenverhuur en zeilschool,
met inachtneming van 19.3.2;

19.1.gtmj
19.1.g verwijderen.

19.1.h t/m j vernummeren tot g t/mi.
Wijzigingen i.v.m. systematiek, vergelijkbaar met regels botenverhuur. N.a.v. zienswijze 9.

19.2.2.c.5

“Voorzieningen” vervangen door “voorzieningen en bouwwerken geen gebouwen of
overkappingen zijnde”

“Zwamwater” moet zijn “zwemwater”

Ook bouwwerken, zoals steigers mogen t.b.v. de zwemvoorziening gebouwd worden.

19.2.2.c.6

Vervangen door:

ter plaatse van de aanduiding 'jachthaven' bouwwerken, geen gebouwen zijnde met een
bouwhoogte van max. 2m t.b.v. jachthaven, botenverhuur en zeilschool toegestaan.

Binnen deze bestemmingen mogen ook golfbrekers, hellingen en andere voorzieningen
gebouwd worden. N.a.v. zienswijze 8.

19.2.3.a.
Toevoegen: “uitgezonderd ter plaatse van de bouwaanduiding ‘overkappingen toegestaan’.
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19.2.3.a op deze gronden mogen geen overkappingen worden gebouwd, uitgezonderd ter
plaatse van de bouwaanduiding ‘overkappingen toegestaan’.

In de binnenhavens worden overkappingen toegestaan worden, conform vigerend recht,
omdat dit landschappelijk aanvaardbaar is.

19.3.2.b

Wijzigen in:

b. ligplaatsen te verhuren;

c. boten te verhuren, mits dit op bijbehorende gronden aan wal ook is toegestaan;

d. zeilschool activiteiten te ondernemen, mits dit op bijpehorende gronden aan wal ook is
toegestaan.

N.a.v. zienswijze 8 en 9.

19.4
19.4.1 verwijderen
19.4.2 vernummeren tot 19.4.1

20.1.c
“enkel’vervangen door “tevens”

N.a.v. zienswijze 10.

20.2.2.h
“bijgebouwen” vervangen door “bijbehorend bouwwerken”

In dit bestemmingsplan wordt niet gesproken over bijgebouwen, maar bijbehorende
bouwwerken. )

23.2.b.2
100m? moet zijn 150m?.

Conform archeologiebeleid.

23.41.a
Verwijderen “ophogen”

Conform archeologiebeleid.

23.4.2.b.
100m? moet zijn 150m?

Conform archeologiebeleid.
24.22.a
Wijzigen in:
a. het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde is niet toegestaan,
uitgezonderd terrein- en erfafscheidingen conform de bij de betrokken bestemming
behorende bouwregels

Deze formulering sluit aan bij 24.2.1 en 24.2.3.
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2424
Invoegen 24.2.4:

24.2.4 Uitzonderingen
Het gestelde onder 24.2.1 en 24.2.2 is niet van toepassing indien het betreft:

a. een sport- of speeltoestel anders dan voor uitsluitend particulier gebruik, mits niet
hoger dan 4 m, en uitsluitend functionerend met behulp van de zwaartekracht of de
fysieke kracht van de mens;

b. een zwembad, bubbelbad of soortgelijke voorziening, dan wel vijver op het erf bij een
woning of woongebouw, mits deze niet van een overkapping is voorzien ;

¢. een insteekhaven met bijbehorende steigers, mits deze niet van een overkapping is
voorzien;

d. een verandering van een achtergevel of achterdakvlak, mits die gevel of dat dakviak
niet naar openbaar toegankelijk gebied is gekeerd;

e. een overige verandering van een bouwwerk, mits wordt voldaan aan de volgende
eisen:

a. geen verandering van de draagconstructie,

b. geen verandering van de brandcompartimentering of beschermde
subbrandcompartimentering,

c. geen uitbreiding van de bebouwde opperviakte,

d. geen uitbreiding van het bouwvolume,

e. geen wijziging van het uiterlijk.

doch uitsluitend indien conform de bij de betrokken bestemming behorende bouwregels.

Dit versoepelt het bouwverbod t.b.v. het beschermde dorpsgezicht met een aantal zaken die
het beschermde dorpsgezicht niet aantasten. Er moet alleen beschermd worden wat
noodzakelijk is. :

A is noodzakelijk i.v.m. het speelterrein binnen het beschermd dorpsgezicht,b en c betreffen
voorzieningen bij woningen, d betreft aanpassingen aan de achtergevel en e betreft alle
overige veranderingen zonder uiterlijke veranderingen. Naast deze uitzonderingen gelden
bovendien de bouwmogelijkheden van artikel 2 van bijlage 2 van de Bor.

24.4.3

“Het college van ... de volgende voorwaarden:” wijzigen in:
“Omgevingsvergunning wordt verleend, indien voldaan wordt aan de volgende
voorwaarden:”

Er was strijd tussen 24.4.1 en 24.4.3 wegens de formulering. Deze wordt zo opgeheven. De
formulering sluit aan bij die in artikel 23.4.3.

25.3en25.4
Omdraaien.

25.4 wijzigen in:
Ter beoordeling van de afwijking, bedoeld in 25.3 dient de aanvrager een schriftelijk advies
van het hoogheemraadschap aan te leveren.

Het is logischer eerste de mogelijkheid tot afwijken te noemen en dan de nadere eisen

daaraan. De aanvrager zelf draagt de verantwoordelijkheid voor afstemming met het
Hoogheemraadschap.
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2554

Wijzigen in:

25.5.4 Nadere eisen

Ter beoordeling van de toelaatbaarheid, bedoeld in 25.5.3 dient de aanvrager een schriftelijk
advies van het hoogheemraadschap aan te leveren.

De aanvrager zelf draagt de verantwoordelijkheid voor afstemming met het
Hoogheemraadschap. '

28.q.
Invoegen 28.g:

28.g. bewoning van hoofdgebouwen t.b.v. meer woningen dan op grond van de bouwregels
is toegestaan.

Dit voorkomt splitsing van woningen, hetgeen onwenselijk is, gezien de verkeerssituatie.

29.3.2.b

Toevoegen: “met dien verstande dat vanaf de rode contourcontour een helling van 1/30
geldt’

b. binnen een afstand van 100 tot 400 m tot het middelpunt van de molen wordt geen
bebouwing opgericht en mag geen beplanting aanwezig zijn hoger dan 1/100 van de afstand
van het bouwwerk en de beplanting tot het middelpunt van de molen, gerekend vanaf de
onderste punt van de verticaal staande wiek, met dien verstande dat vanaf de rode
contour een helling van 1/30 geldt;

De regel voor molenbiotoop was onjuist opgenomen.

29.6

Invoegen 29.6:

29.6 Overige zone—voorwaardelijke bepaling

Op de gronden met een aanduiding “overige zone-voorwaardelijke bepaling” gelden extra
voorwaarden alvorens het gebruik of het bouwen is toegestaan.

29.6.1 “overige zone — voorwaardelijke bepaling 1”
Ter plaatse van de aanduiding “overige zone — voorwaardelijke bepaling 1” mag de
bedrijfswoning uitsluitend gerealiseerd en gebruikt worden indien:
a. het aantal bestaande woningen ter plaatse van Gemengd-1 daadwerkelijk
verminderd is naar 22, zodat het totaal aantal woningen binnen de zone niet meer is
dan 23;
b. de aanvrager het planschaderisico draagt.

N.a.v. zienswijze 6. Volgens jurisprudentie dienen ruimtelijke verplichtingen opgenomen te
zijn in voorwaardelijke bepalingen.

29.6.2“overige zone — voorwaardelijke bepaling 2”
Ter plaatse van de aanduiding “overige zone — voorwaardelijke bepaling 2" mogen de
appartementen, bedrijffsbebouwing en/of garageboxen uitsluitend gebruikt worden indien:

a. de bedrijfsactiviteiten zijn beéindigd;

b. de voorliggende garages en naastliggende bedrijfs(bij)gebouwen gesloopt zijn;

c. ertwee sociale woningen gerealiseerd zijn of deze door een afdracht in het

vereveningsfonds zijn afgekocht;
d. voldaan wordt aan de parkeernorm van in totaal 25 parkeerplaatsen binnen de zone.
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29.6.3 “overige zone — voorwaardelijke bepaling 3”
Ter plaatse van de aanduiding “overige zone - voorwaardelijke bepaling 3” mogen slechts
nieuwe woningen gebouwd worden indien:

a. de bestaande woning(en) gesloopt zijn,

b. voldaan wordt aan de parkeernorm van in totaal 7 parkeerplaatsen binnen de zone.

Volgens jurisprudentie dienen sloopverplichtingen e.d, opgenomen te zijn in voorwaardelijke
bepalingen.

32 .
Vervangen door de wettelijk verplichte bepalingen uit het Bro:

32.1 Overgangsrecht voor bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot, gedeeltelijk worden vernieuw of
veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen 2 jaar na
de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

c. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in artikel 32 lid 1
sub a een omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een
bouwwerk als bedoeld in artikel 32 lid 1 sub a onder 1 van dit artikel met maximaal
10%.

d. Het bepaalde in artikel 32 lid 1 sub a onder 1 van dit artikel is niet van toepassing op
bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan,
maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan,
daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

32.2 Overgangsrecht voor gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van de
inwerkingtreding van het plan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in artikel 32
lid 2 sub a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met het plan strijdig
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt
verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in artikel 32 lid 2 sub a, na het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt
onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

d. Het bepaalde in artikel 32 lid 2 sub a is niet van toepassing op het gebruik dat
reeds in strijd was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder
begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Het overgangsrecht is niet correct opgenomen, zoals dat door de wet is bepaald.

Bijlage 3
Bij Julianalaan 44-48 invoegen: “en 1 lichtmast”

“(gele en paarse sterren)” vervangen door “gele ster = vlaggenmast, paarse ster =
lichtmast)”

N.a.v. zienswijze 8
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Bestemmingsplan Kaag; Errata

Nota van beantwoording
Onder 5.1 staat huisnummer 26, dit moet 42 zijn.

Nota van Wijzigingen

1. Twee dingen zijn niet in de Nota van Wijzingen benoemd, terwijl deze wel uit de
Nota van Beantwoording van de zienswijzen naar voren komen.

Deze dienen daarom toegevoegd te worden aan de Nota van Wijzigingen.

Het betreft:

Waterkeringen
Diverse locaties, conform aangeleverde bestanden van het Hoogheemraadschap

N.a.v. zienswijze 1.

Wilhelminalaan 12-18
Verwijderen aanduiding zeilschool van
de bestemming Water.

2. Diverse aanpassingen dienen i.v.m. wet- en regelgeving iets anders geregeld te
worden in de Nota van Wijzigingen:

19.2.3. en op de verbeelding:
De aanduiding ‘overkappingen toegestaan’ moet zijn de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding —

overkappingen toegestaan’'.

23.4.3
Omgevingsvergunning wordt verleend..., moet zijn:
omgevingsvergunning als bedoeld in 23.4.1 wordt verleend...

24.4.3
Omgevingsvergunning wordt verleend..., moet zijn:
omgevingsvergunning als bedoeld in 24.4.1 wordt verleend...

25.3/25.4:
Omdraaien biijkt niet mogelijk i.v.m. met de strikte eisen van de SVPB.

Hieruit volgt ook dat waar in de NvW 25.4 wordt gewijzigd bedoeld wordt het bestaande 25.3.




